DRUSKININKU SAV.+ DRUSKININKU M.

Druskininky savivaldybé suskirstyta j 16 nekilnojamojo turto ver¢iy zony, kuriose nekilnojamojo
turto kainos yra skirtingos. Individualiy gyvenamyjy namy segmente populiariausia 2016 m. buvo 7.1.4 zona
Druskininky mieste ir 7.6 zona savivaldybés teritorijoje (iSskyrus Druskininky m.).

L L ot
1 pav. Druskininky sav. nekilnojamojo turto veréiy zonos (Saltinis www.regia.lt)

1 lentelé. Druskininky savivaldybés nekilnojamojo turto veréiy zony apra§ymas’

Gyv.
namy
Zona ApraSymas sandoriy
skaicius
2016 m.

Centriné miesto dalis iSskirta ] atskirg zong todél, kad joje nekilnojamojo turto
pardavimo kainy lygis yra didesnis lyginant su gretimomis teritorijomis. Si zona
itraukta ] krasto pavelda, auksta zemés verte suformavo esancios pagrindinés valstybés
7.1.1 | institucijos, prekybos ir paslaugy centrai, bankai, poliklinika, kultiiros objektai, jrengtos 1
komunikacijos, sutvarkyta aplinka, naujai pastatytas vandens parkas, nauji viesbuciai.
Dél isvardinty aplinkybiy Sioje teritorijoje nekilnojamas turtas yra ypatingai paklausus,
¢ia fiksuojamos auks¢iausios pardavimo kainos.

Ji sudaryta todél, kad jai budingas Zemesnis Zemés sklypy pardavimo kainy lygis,
7.1.2 | palyginti su Salia esancia 7.1.4. zona. | §ig zong jeina teritorija uZstatyta daugiaauksciais 1
namais Kalviskiy rajone.

Siai zonai priklauso teritorija, kurioje jsikiire pramoniniai, komunaliniai objektai
7.1.3 | iSsidéste deSinéje Gardino gatvés puséje. Ji sudaryta, todél, kad jai biidingas Zemesnis 0
zemés sklypy pardavimo kainy lygis lyginant su Salia esanCiomis zonomis, iSskyrus

! Parengta remiantis V] Registry centro Druskininky savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo
ataskaita 2016-12-07 Nr. SVM-3, prieiga internetu:
http://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=3&ver=51
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7.1.7. zona. Si zona nutolusi nuo miesto centro, ¢ia jsikiire pagrindiniai pramoniniai
miesto objektai.

7.1.4

Zong sudaro naujesnés statybos individualiis namai, daugiabuciai namai, paklausumg ir
verte didinantys veiksniai iSsidéste gana tolygiai dideléje teritorijoje, pardavimo kainy
lygis skiriasi nuo gretimy teritorijy, todé¢l ¢ia suformuota atskira ver¢iy zona. Esanti
socialiné infrastruktira ir lemia aukStesnj Zzemés kainy lygj negu likusioje miesto
dalyje, iSskyrus centring miesto dalj.

7.1.5

Zona uzstatyta individualiais gyvenamaisiais namais Baltasiskés gyvenamajame rajone.
Si zona i3siskiria maZesniu nekilnojamojo turto kainy lygiu palyginti su kainomis
likusioje miesto dalyje. Ji iSsidés¢iusi kitame Nemuno krante. Sig zong su centrine
miesto zona jungia naujai pastatytas tiltas.

7.1.6

Naujai sukurta zona. Ji suformuota, atskyrus individualiy namy kvartala nuo centrinés
komercinés miesto dalies. Ji sudaryta todél, kad jai budingas Zemesnis zemés sklypy
pardavimo kainy lygis, palyginti su miesto centrine dalimi. Kvartalas ribojasi su
Nemunu, Druskonio ezeru. Nekilnojamojo turto kainos Sioje zonoje lyginti su
likusiomis verciy zonomis yra gana aukstos.

7.1.7

Si zona suformuota atskyrus gyvenamajj rajong nuo pramoninés miesto dalies. Siai
zonai budingas Zemesnis nekilnojamojo turto pardavimo kainy lygis, lyginant su
kitomis zonomis. Tam jtakos turi atstumas iki miesto centro. Naujai sukurtoje zonoje
yra sody bendrija ,,Raigardas”. Sody bendrijose esanciy sklypy vidutinés rinkos vertés
mazesnés uz namu valdy Zemés vidutinés rinkos vertes.

7.2

Leipalingio miestelis i$skirtas j atskira zong. Si zona issiskiria didesniu nekilnojamojo
turto kainy lygiu, rinka aktyvesné, pardavimo kainos aukstesnés lyginant su kaimo
vietovése esanCiu nekilnojamuoju turtu, todél suformuota atskira veréiy zona.
Leipalingyje yra visos valstybinés institucijos, kultiiros-§vietimo objektai.

7.3

Neravy k. galima vadinti Druskininky priemiesc¢iu — ribojasi su paciu miestu, geras
susisiekimas su juo vieSuoju transportu, arti visos valstybés institucijos, kultiiros-
Svietimo objektai. Joje nekilnojamojo turto pardavimo kainy lygis yra didesnis lyginant
su gretimomis teritorijomis, todél iSskirtas j atskirg zong. Projektuojamos naujos
statybos, pastatyti nauji daugiabuciai gyvenami namai, pastatyta uzdara slidin¢jimo
trasa. Sioje vietovéje nekilnojamojo turto rinka aktyvesné lyginant su kitais
savivaldybés kaimais.

7.4

Griito kaime jsikiires Grito (skulptiry) parkas, j kurj atvyksta daug lankytojy ne tik i$
Lietuvos. Parko aptarnavimas, bei veikianti gryby supirkimo-perdirbimo individuali
Jmoné apriipina vietinius gyventojus darbu, miskingos vietovés, eZerai daro paklausia
zemés rinka. Fiksuojamos nekilnojamojo turto aukStesnés pardavimo kainos, negu
gretimose teritorijose, todél Griito k. iSskirtas j atskira verciy zona.

7.5

Zong sudaro Vie€itiny senitinija iSskyrus kaimus besiribojanc¢ius su Druskininky miestu,
Vie¢iuny k., Gruto k. Ji sudaryta todél, kad jai budingas Zemesnis Zemés sklypy
pardavimo kainy lygis, palyginti su aplinkinémis zonomis. Zemés tikio paskirties Zemeés
Kainos Sioje zonoje zemesnés dél miskingy, sméléty zemiy.

7.6

Zonai priklauso Leipalingio senifinija i$skyrus Leipalingio mstl., Gailiiiny kaima, ir
kaimus besiribojan¢ius su Druskininky miestu. Ji sudaryta todél, kad jai biidingas
zemesnis zemes sklypy pardavimo kainy lygis, palyginti su Salia esanCiomis zonomis,
besiribojan¢iomis su Druskininky miestu. Leipalingio seniiinijoje Zemés tikio paskirties
zemés naSumo balas didesnis, Zemés maziau miskingos, bet zemé néra tokia paklausi.
Rekreaciniy zemés sklypy, esanciy prie ezery, vidutinés rinkos vertés yra keletg karty
didesn¢s, jiems numatyta didinantys koeficientai.

7.7

Gailitiny k. ribojasi su Druskininky miestu ir tesiasi iki Varénos r. sav. Marcinkoniy
sen. Migkingos vietovés, ezerai sukuria paklausig zemés rinkg, bet Zemés rinkos verté
prie Druskininky miesto ribos yra gana aukSta, tolstant nuo miesto rinkos verté¢ mazéja,
ir atsizvelgiant ] tai nustatyta Zemes tikio Zemes vidutiné rinkos verté yra gana auksta,
todél iSskirta j atskirg zong.

7.8

Naujai sukurta zong sudaro Leipalingio sen. kaimai besiribojantys su Druskininky
miestu, nors ir skiria upé Nemunas. Ji sudaryta todél, kad jai bidingas aukstesnis zemés
sklypy pardavimo kainy lygis, palyginti su likusia Leipalingio seniiinija. Siuo metu
pastatytas naujas tiltas, kuris leidzia geresnj susisiekimg su miesto centrine dalimi.
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Zona apima Viediliny senifinijos kaimus besiribojan¢ius su Druskininky miestu
pietinéje puséje. Ji sudaryta todél, kad jai buidingas aukstesnis Zzemés sklypy pardavimo
kainy lygis, palyginti su likusia senitinijos dalimi. Namy valdy didesn¢ kaing lemia
7.9 | senitinijos glaudus iSsidéstymas apie Druskininky miesta, geresnis susisiekimas su 2
Druskininkais bei apskrities centru Alytumi. Esancios kolektyviniy sody bendrijy
»dmiltele”, , . Dzukija”, ,,Migla” sody zemés kainos Zemos, nes jkurtos ant smélingo
dirvoZemio, taip vadinamo SaltZzemio, blogai auga (i$8ala) sodiniai.

Viecitiny kaimo teritorija atskirta | atskira zona, nes kaime jsikiirusios jvairiausios
paslaugas teikianCios jstaigos, veikia pramonés jmonés, geras susisiekimas su
7.10 | Druskininky miestu. Zemés kainos palyginti aukstos. Kaime jsikiire sody bendrijos 2
»Papartis”, ,,Ruta”. Papildomai zona sukurta sumazinti kainy skirtuma su besiribojanciy
seniiinijy zonomis.

Druskininky savivaldybéje per metus vidutini§kai parduodami apie 42 namai (duomenimis nuo 2011
iki 2016 m.). Nuo 2011 m. namy pardavimy Druskininky savivaldyb¢je kasmet daugéja.
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1 pav. Individualiy gyvenamyjy namy pirkimo — pardavimo sandoriy skai¢ius per metus Druskininky savivaldybéje 2011-
2016 m. (Saltinis www.kada.lt)

Daugiausia Druskininky savivaldybéje parduodama senesnés statybos (iki 1960 m.) nedidelio (iki
100 kv.m) ploto gyvenamyjy namy. Vidutini§kai tokie namai sudaro ~41 proc. visy gyvenamyjy namy
pardavimy savivaldybéje. 2011 m. ir 2015 m. tokiy namy pardavimai sudaré daugiau nei pus¢ visy
gyvenamyjy namy pardavimy — atitinkamai po 55 proc. ir 54 proc. 2016 m. tokiy namy pardavimai tesudaré
20 proc. visy individualiy gyvenamyjy namy pardavimy. Tai maziausias rodiklis per pastaruosius 6 metus.
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2011

2012 2013 2014 2015 2016
| 1 | 1} | 1l | 1} | 1l | 1}
Zona pusmetis | pusmetis | ISviso: | Zona pusmetis | pusmetis | ISviso: | Zona pusmetis | pusmetis | ISviso: | Zona pusmetis | pusmetis | ISviso: | Zona pusmetis | pusmetis | ISviso: | Zona pusmetis | pusmetis | IS viso:
7.11 - 1 11711 - - 0]711 2 3 51711 1] - 11711 1] - 11711 1] - 1
7.1.2 - 1 11712 - - 0] 712 1] - 11712 1] - 1]17.12 1] - 11712 1] - 1
7.1.3 - - 0]713 - - 0]713 - - 0] 713 - - 0] 713 - - 0]713 - - 0
7.1.4 1 1 2|1714 1 0 11714 1 3 41714 5 1 6]|71.4 2| - 21714 5 3 8
7.1.5 2| - 2| 7.15 2 1 3] 715 - - 0] 715 - - 0] 715 - - 0] 715 4 3 7
7.1.6 1] - 1]17.16 0 2 2| 716 3 5 8] 716 3 3 6] 716 2 7 91716 1 5 6
7.1.7 1 2 31717 2 2 41 7.1.7 - 2 21717 1 2 3|717 - 2 2| 717 2 1 3
Sandoriy Sandoriy Sandoriy Sandoriy Sandoriy Sandoriy
skaicius skaicius skaicius skaicius skaicius skaicius
Druskinink 3 3 10 Druskinink 3 3 10 Druskinink 7 13 20 Druskinink 1 6 17 Druskinink 6 9 5 Druskinink 14 12 26
y mieste y mieste y mieste y mieste y mieste y mieste
7.2 1 4 5172 6 1 7172 1 1 2172 1 1 2172 5 4 9172 1 6 7
7.3 3 0 3173 10- 1173 2 2 4173 1 3 4173 1 4 5173 1] - 1
7.4 - - 0]74 1] - 1)174 - 1 1174 - 1 1]174 - 1 1174 - - 0
7.5 - 1 1175 1 2 3175 3 1 4175 - 1 1175 - 2 2175 - - 0
7.6 3 3 6|76 3 4 7176 2 2 4176 8 5 13176 5 5 10] 7.6 4 4 8
7.7 3 0 3177 - 1 1177 - - 0|77 2| - 2|77 1- 1177 1 2 3
7.8 1 1 2178 - - 0] 78 - 1 1178 2| - 2178 2 1 3178 - 1 1
7.9 1 2 3179 - 1 1179 2 1 3179 1] - 1179 1 2 3179 2| - 2
7.10 0 0 0] 710 10- 11710 2 - 21710 1 1 21710 - 1 11]7.10 - 2 2
Sandoriy Sandoriy Sandoriy Sandoriy Sandoriy Sandoriy
skaicius skaicius skaicius skaicius skaicius skaicius
Druskinink 12 1 23 Druskinink 13 9 2 Druskinink 12 9 21 Druskinink 16 12 28 Druskinink 15 20 35 Druskinink 9 15 24
y sav. (be y sav. (be y sav. (be y sav. (be y sav. (be y sav. (be
Druskinink Druskinink Druskinink Druskinink Druskinink Druskinink
ym.) ym.) ym.) ym.) ym.) ym.)
IS viso: 17 16 33 | IS viso: 18 14 32 | IS viso: 19 22 41 | IS viso: 27 18 45 | IS viso: 21 29 50 | IS viso: 23 27 50
ki 200,01 ki 200,01 iKi 200,01 ki 200,01 iKi 200,01 ki 200,01
100,01- kv.m ir 100,01- kv.m ir 100,01- kv.m ir 100,01- kv.m ir 100,01- kv.m ir 100,01- kv.m ir
100,00 200 kv.m | daugia 100,00 200 kv.m | daugia 100,00 200 kv.m | daugia 100,00 200 kv.m | daugia 100,00 200 kv.m | daugia 100,00 200 kv.m | daugia
kv.m kv.m kv.m kv.m kv.m kv.m
u u u u u u
iki 1960 18 ) 1 iki 1960 1 1 1 iki 1960 14 4 ) iki 1960 21 5 ) iki 1960 27 5 ) iki 1960 10 3 )
m. m. m. m. m. m.
1961-1999 4 4 3 1961-1999 6 4 4 1961-1999 4 7 4 1961-1999 9 7 i 1961-1999 7 6 1 1961-1999 12 10 3
m. m. m. m. m. m.
ZOOP.m. ir 1 1 1 200_0_m. ir 1 1 3 200.0_m. ir 3 5 3 200.0.m. ir 1 ) 3 200_0_m. ir 1 6 ) ZO0.0.m. ir 5 6 4
véliau véliau véliau véliau véliau véliau
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Parduodant gyvenamuosius namus Druskininky savivaldybéje daugiau sandoriy jvyksta parduodant
individualius gyvenamuosius namus ne Druskininky miesto teritorijoje. Gyvenamyjy namy, esanciy
Druskininky mieste, pirkimo — pardavimo sandoriai paprastai sudaro ~30-38 proc. visy savivaldybéje
Ivykstanc¢iy gyvenamyjy namy pardavimy. 2013 m. ir 2016 m. mieste esanciy gyvenamyjy namy pardavimai
sudaré atitinkamai 49 proc. ir 52 proc. visy pardavimy. 2016 m. pirma kartg per 6 metus namy, esanciy
Druskininky mieste, pardavimy buvo daugiau nei namy, esanciy savivaldybés teritorijoje (iSskyrus
Druskininky m.).

2011-2016 m. laikotarpiu daugiausiai gyvenamyjy namy pirkimo — pardavimo sandoriy jvyksta 7.1.6
Druskininky miesto zonoje — per minétg laikotarpj Sioje zonoje buvo parduoti 32 individualiis gyvenamieji
namai. Savivaldybés teritorijoje (i$skyrus Druskininky m.) daugiausiai sandoriy jvyksta 7.6 zonoje. Sioje
zonoje per 2011-2016 m. jvyko 48 individualiy gyvenamyjy namy pirkimo — pardavimo sandoriai.

Per 2016 m. individualiy gyvenamyjy namy sandoriy pasiskirstymas pagal kainas matomas 2 pav.

Namy pardavimy skaicius
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2 pav. Individualiy gyvenamyjy namy sandoriy pasiskirstymas pagal kaing uz 1 kv.m Druskininky sav. 2016 m. (Saltinis
www.kada.lt)

Daugiausiai sandoriy jvyko parduodant gyvenamuosius namus po 200,01-300 Eur/kv.m — uZ tokia
kvadratinio metro kaing buvo parduota 10 gyvenamyjy namy, kas sudaro 20 proc. visy vykusiy namy
pardavimy 2016 m. Beveik visi sandoriai (88 proc.) jvyko parduodant gyvenamuosius namus uz kaing iki
1000 Eur/kv.m. Brangesné kvadrato kaina buvo parduodant 6 gyvenamuosius namus.

Per 2016 metus Druskininky savivaldyb¢je jvyko 50 individualiy gyvenamyjy namy pirkimo —
pardavimo sandoriy (4 pav.). Druskininky mieste jvyko 26 gyvenamyjy namy pirkimo — pardavimo
sandoriai, Druskininky savivaldybés teritorijoje (i$skyrus Druskininky m.) — 24.
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6 M iki 100 kv.m

H 100,01-200 kv.m
200,01 ir daugiau kv.m

iki 1960 m.  1961-1980 m. 1981-2000 m. 2001 m. ir
véliau

4 pav. Individualiy gyvenamyjy namy pirkimo — pardavimo sandoriy pasiskirstymas Druskininky sav. pagal statybos metus ir plota
2016 m. (8altinis www.ntsandoriai.lt)

Per minétg laikotarpj, tai yra per 2016 m., daugiausia pirkimo — pardavimo sandoriy jvyko
perleidZiant senesnés statybos (1961-1980 m.) gyvenamuosius namus — jvyko tokiy 18 sandoriy. PanaSiai
pasiskirsté senos statybos (iki 1960 m.) naujesnés (1981-2000 m.) ir naujos (nuo 2001 m.) gyvenamyjy namy
pirkimo — pardavimo sandoriai, atitinkamai — 13, 6 ir 11. Pagal plota populiariausi per minéta laikotarpj buvo
nedidelio (iki 100 kv.m) ploto gyvenamieji namai — perleidziant tokius namus jvyko 24 sandoriai. Didesni
(100,01 - 200 kv.m) gyvenamieji namai buvo kiek maZziau perkami — jvyko 19 sandoriy. Didelio ploto (nuo
200,01 kv.m) namai buvo maziausiai jdomts. Tokiy namy parduota — 9.
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